BLOCKHAUS

AISKINAMASIS RASTAS

L T1 TR | TP SIS

i

P =
=y P -
n

TANEE

ARCHITEKTURINE IDEJA
Vietos kontekstas ir koncepcijos atspirtis

Projektuojama teritorija PrieSpilio g. 9 iSsidéscCiusi strategiSkai iSskirtineje Klaipédos centro
vietoje — prie Danés upés ziocCiy Pietinio ,,rago®, KurSiy mariy pakrantéje, tiesioginéje piliavietés ir
senamiescio gretimybéje. Nuo XVIII a. pradzios iki pat XX a. vidurio ,ragy“ uzstatymas buvo
perimetrinio tipo, o sandéliy ir gyvenamuyjy pastaty linijos traktavo Danés upe kaip erdvinj gatvés
kanalg. XIX-XX a. teritorija tapo Pauliaus Lindenau laivy statyklos branduoliu - industrinio
paveldo zidiniu, kurio elingas, technologinis tiltas, korpusy ir vamzdziy dirbtuvés isliko kaip vieni
rySkiausiy Klaipedos miesto—uosto tapatybés Zenkly.

Pagrindinis projekto tikslas — perimetriniu uzstatymu formuoti naujos kokybés vieSyjy erdviy
sistema, kurti SiuolaikiSka, daugiasluoksne kvartalo struktlira, kurioje industrinio paveldo
karkasas tampa naujos miesto kulturinés infrastrukttros pagrindu.

Kvartalas projektuojamas kaip ikoninis miesto Zenklas nuo mariy apzvelgiamoje panoramoje,
atskleidZiantis Klaipédos kaip miesto-tvirtovés ir miesto-uosto tapatybés derme.

Projekto vertybés:

e ryS8ys su mariomis (iSskirtiné vieta prie mariy; maksimalus teritorijos kaip waterfronto
iSnaudojimas);

e istorinis ir inzinerinis kultlros paveldas (esami paveldo objektai kaip vizualinés ir
kultdrinés dominantés; paveldas kaip iSteklius);

e matomumas / pasiekiamumas (teritorija matoma, ir gerai pasiekima miesto kontekste);

e daugiafunkciSskumas (maksimali funkciné jvairové nuo gyvenamos iki komercinés,
uztikrinanti teritorijos gyvybinguma 24/7)
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Pagrindiniai architekturinés-urbanistinés koncepcijos principai

. Perimetrinio uzstatymo atkdrimas palei Danés upés ir KurSiy mariy krantines, atliepiant iki
Il pasaulinio karo susiformavusia ,,ragy“ struktara ir traktuojant Danés upe kaip erdvinj kanalg su
aiSkiomis fizinémis ribomis.

o DaugiaplaniSskumo respektavimas: naujas uzstatymas formuojamas Zeméjantis link

elingo, taip akcentuojant charakteringg vietos architekturine vertybe, kartu kuriant vizualinj
planiSkuma, matoma iS teritorijos apzvalgos tasky.

o Piliavietés ir atkuriamo pilies boksto, Sv. Jono baZnygios boksto kaip pagrindiniy vertikaliy
dominanciy respektavimas — kuriami ir iSsaugomi pagrindiniai vizualiniai rySiai j pilies boksta,
iSlaikomas Detaliojo Plano nustatytas pastaty aukStingumas (naujo uzstatymo aukstis nevirsija
piliavietés boksSto ziedo karnizo, iSlaikomant principa, kad vertikali dominanté yra 2/3 aukStesné
uz foninj aukstj).

. Industrinio paveldo (elingo, technologinio tilto, korpusy ir vamzdziy dirbtuviy) integravimas
kaip kvartalo tapatybe formuojanciy ,,genius loci“ Zenkly - jie tampa ne muziejiniais eksponatais,
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o jveiklinty miesto erdviy dalimi. Kuriami rySiai tarp vieSuyjy ir internetiniy erdviy stiprina pastaty
atviruma ir gyvybinguma.

. Teritorijos uzstatymas formuojamas naujos, auk§tos meninés kokybés architektlrinémis
priemonémis. Nekuriant konkurencijos su istorineémis dominantémis, vieSomis erdvémis
atsitraukiant nuo iSsaugomuy pastaty, kuriant skersinius funkcinius rysSius tarp naujo ir esamo
uzstatymo.

o Vizualiniy koridoriy atvérimas: iSlaikomi tiesioginiai vizualiniai rySiai tarp Kursiy mariy,
PrieSpilio gatvés, piliavietés ir Danés krantinés. IS teritorijos pagrindiniy erdviniy kanaly (,,Kvinto
pasazo“, elingo aikstés, krantinés, vieSbucio pastato prieigy) atsiveria vaizdai j bendramiestes
vertybes, bei KurSiy mariy panorama.

o MultifunkciSkumo principas - kulturos, gyvenamoji, verslo ir vieSyjy erdviy funkcijos
integruojamos vienoje kompaktiSkoje strukturoje, uZztikrinancCioje visga para funkcionuojantj
miesto fragmenta. Tarp pastaty formuojamos lokalios erdvés jveiklintos komercinémis ir
kultarinémis funkcijomis (humatomos kaviniy terasos, aikStése meninés ekspozicijos).

Kvartalo struktiuriné schema

Kvartalas formuojamas trijy funkciSkai susijusiy daliy principu (A - kultiros branduolys, B -
gyvenamoji ir vieSosios erdves zona, C — apartamentinis vieSbutis, biurai), kurios susietos viesyjy
erdviy sistema. Centrine kvartalo a§imi tampa vidiné vieSoji erdvé ,Inkaro aiksté“, apsupta ,,Sieliy
skvero“ vedancio link Elingo struktlroje projektuojamo daugiafunkcio paviljono su erdvémis
renginiams, vidaus ir lauko ekspozicijoms, ir kulttrinei veiklai. IS paviljono atsiveria perspektyvos
i Kur8iy mariy panorama, eksploatuojamas stogas jveiklinamas kaip lauko ekspozicijy zona su
galimybe stebéti renginius. Vamzdziy dirbtuve ir kalvé tampa Vizualaus meno galerija — kultdriniu
visuomeniniu zidiniu. Korpusy dirbtuvé konservuojama ir pritaikoma biury bei sveikatinimo
funkcijoms.

Siame projekte siekiama detalizuoti visas (A+B+C) teritorijas, sidlant vientisg uzstatymo ir viedyjy
erdviy koncepcija.
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Santykis su miesto siluetu ir vizualiniu identitetu

Atlikus Baltijos jaros uostamiesCiy analogy studijg, Klaipédos atvejis priskirtinas kategorijai,
kurioje istorinis centras yra panoramos pirmo arba antro plano komponentas, o I-asis planas dar
néera suformuotas®. Siekiama formuoti §j I-gjj plana: Pietinio ,rago” uzstatymas kuria patekimo j
miesta nuo vandens akcents, kartu i$laiko pagarby santykj su atkuriamais pilies ir Sv. Jono
baznyCios bokStais. Naujas uZstatymas medziagiSkumu, tdrio formavimo principais,
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aukstingumu, projektuojamas laikantis pamatinés vertybinés nuostatos, kad nauja turi bati
atpazjstama, bet ne dominuojanti.

INTEGRALUMO ANALIZE
Urbanistinis integralumas

Kvartalas projektuojamas kaip vientisa, bet urbanistiSkai daugiasluoksné struktira, integruojanti
tris skirtingo charakterio teritorijos dalis j vieng miesto audinio fragmenta. Projekte veikia kelios
jungiamosios asSys: Siaurés-piety kryptimi einantis vieSasis peéscCiyjy koridorius, kertantis
centrine A4 ,,Kiemo* aikSte; kitos asys ryty-vakary kryptimi — jungia piliaviete su mariy akvatorija.

RysSiai su gretimybémis

L Siauriné gretimybé (Danés galerijy gyvenamasis kompleksas) — kvartalo B1 gyvenamasis
pastatas tesia senamiescio masteliSkumag, naudoja Slaitinius stogus ir architektdrine raiska,
derancig su numatomy Danés galerijy gyvenmuoju kompleksu, kartu uzbaigiant Pietinio rago
uzstatyma.

o Rytiné gretimybé (atkuriama piliavieté, Pilies uostas) — iSlaikomas pagarbus atstumas;
tariai nevirSija piliavietés boksto karnizo auk$¢io, formuojami vizualiniai rySiai.

o Pietiné gretimybeé (planuojamas parkas mariy krantinéje) — vieSoji erdvé tesia parko zaligja

struktirg, formuoja krantine palei marias su vaizdu j piliaviete ir Smiltyne, formuojami erdviniai
kanalai nuo krantinés j teritorijos vieSgsias erdves.
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o Vakariné gretimybe (mazyjy ir pramoginiy laivy uostas) — iSlaikomas slipas ir prieplauka
vandenyje, elingas funkciniu poziuriu pritaikomas renginiams, sitlomas daugiafunkcis paviljonas
su apzvalgos aikStelémis j uostg ir mariy panorama.

Vizualiniai rySiai
Projektas uztikrina ir sustiprina Siuos vizualinius rySius:

o Tarp KurSiy mariy ir piliavietes — atveriant vizualinj rySj nuo elingo, paviljonas numatomas
pietingje strukturos dalyje, Siaurinéje akcentuojant vizualinj rysj.

o Tarp PrieSpilio gatves ir KurSiy mariy — formuojami erdviniai kanalai j vieSasias erdves nuo
PrieSpilio gatvés ir i$ vieyjy kvartalo erdviy j krantine, atveriant vizualinius rySius j Kursiy mariy
panorama

o Tarp naujo kvartalo ir atkuriamo pilies bokSto — uzstatymo auksciai riboti taip, kad is |-osios
perkélos Smiltynéje ir ,,K“ pastato terasos pilies bokstas likty dominuojantis.

Viesyjy erdviy sistema
Kvartalo viesyjy erdviy tinklas organizuojamas pagal hierarchijos principa:

. Svarbiausioji erdve — centriné kultriné aiksté ,Inkaro aik§té“ su meniniu akcentu,
orientuota j kultdrinius renginius, parodas po atviru dangumi.

o Antrojo lygio erdvé — mariy krantinés aléja ir parkas, orientuoti j rekreacijg, bendruomenés
susitikimus, vaizdg j marias.

. Treciojo lygio erdvé — numatomas ,,Sieliy skveras® ir lokalios prieigy erdvés tarp pastaty,
skirtos kvartalo gyventojams ir lankytojams.

Visos vieSosios erdvés projektuojamos pagal universalaus dizaino principus — prieinamos
Zmonéms su negalia, Seimoms su vaikais, vyresnio amziaus gyventojams. Fiziniy ir vizualiniy
barjery tarp vieSo ir privataus vengimas — vienas pagrindiniy kvartalo erdvinés strukttros bruozy.
Numatomas reikalingas 10proc. apzeldinimas, vaiky zaidimy aikstelé Salia pagrindinés aikStés
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PARKAS

TERITORIJOS SUTVARKYMAS, TRANSPORTAS IR SRAUTAI

Eismo organizavimo principai

Kvartale taikomas pésciyjy ir dviratininky prioriteto principas. Automobiliy eismas ribotas ir
orientuotas j aptarnavima bei parkavimo objekty pasiekimag. Tranzitinis automobiliy eismas per
kvartalo vidy nenumatomas. Numatomas tik pagalbinio transporto traktas j teritorija, kuris,
nesant galimybés projektuoti gatves krantinéje, uzbaigiamas apsisukimo aikStele prie vieSbucio
pastato. Po vieSbucio ir daugiabuciy pastaty tUriais numatomas pozeminis parkingas.




BLOCKHAUS

Pésciyjy ir dvira€iy srautai

L Pagrindinis pésciujy koridorius iS PrieSpilio g. j KurSiy mariy kranting — projektuojamas 6-8
m ploc¢io, su universalaus dizaino dangomis (lygi klinkerio ar akmens ploks¢iy danga), apSviestas,
su suoliukais ir meniniais akcentais grindinyje.

o Krantinés peéscCiyjy aléja palei KurSiy marias — tesia planuojama parko promenada, j ja
betarpiskai jsiliejam kvartalo vieSosios erdveés.

o DviracCiy takai — integruotij pagrindinius koridorius; praleidziant palei pagalbinio transporto
judeéjimo koridoriy, teritorijoje uztikrinamas pakankamais dviraciy saugykly kiekis.

Privaziavimas ir automobiliy parkavimas

o Pagrindinis privaziavimas j kvartalg — nuo PrieSpilio gatves, per esama jvaza ties B1 pastato
kiemu.
o Antrasis privaziavimas (esant galimybei realizuoti) — palei krantine, skirtas vieSbucio ir biury

aptarnavimui, jvertinus detaliajame plane numatytg Zzemeés naudojimo rezima.

. Projekto sklype numatomas pagalbinio / aptarnaujancio transporto judéjimas,
uztikrinantis pastaty pasiekiamuma net ir be galimybés projektuoti gatvés krantinés sklype.

. Automobiliy parkavimas koncentruojamas vieSbucio ir daugiabuciy korpusy poZzeminiame
parkinge. Parkingas kartu su pastatais realizuojamas etapiskai.

o Ne maziau 5 % automobiliy stovejimo viety skiriama nejgaliyjy asmeny transportui (pagal
STR 2.06.04:2014).

o Perspektyvoje ne maziau 10 % stovejimo viety jrengiami elektromobiliy jkrovimo stovai.

Aptarnaujantis transportas ir logistika

Aptarnaujancio transporto privaziavimas prie kultdriniy objekty (A1 elingo, A3 galerijos)
numatomas per esama jvazg nuo PrieSpilio gatves su trumpalaikio stovéjimo zona greta elingo.
Prekiy pristatymas j B1 komercines patalpas ir C2 vieSbucio aptarnavimas — per specialiai
suformuotas, nuo pagrindiniy pésciyjy srauty atskirtas prieigas. Slipo zona iSlaikoma esamoje
vietoje su tinkama prieiga techniniam aptarnavimui.

Teritorijos sutvarkymas ir mazoji architektara

o Dangos - pailgos granito plokStés pagrindiniams takams ir aik§téms, stambiagridis
grustas granitas arba vandeniui pralaidi betono danga antriniams takams.

o Mazoji architektira — medinés—-metalinés suoleliy konstrukcijos, interpretuojancios
industrinj komplekso charakterj; Sviestuvai pratesiantys teritorijoje projektuojamy pergoliy
charakterj.

. ApSvietimas - funkcinis (gatvés ir taky), akcentinis (paveldo objektams: technologiniam
tiltui, elingo konstrukcijoms, korpusy dirbtuvés fasadams) ir dekoratyvinis (A4 ,, Kiemo*“ erdvéje).

o Zeldiniai — dél esamos pramoninés infrastruktros apribojimy koncentruojami aplink
pagrindine ,Inkaro aikste“ ir ,Sieliy skverg®, elingo struktlros erdvése numatomos pakeltos
klombos su SiuolaikiSky apzeldidnimu. Numatomi pajdrio klimatui atspariy rasSiy medziai
(paprastoji kriausé, mazalapé liepa, skroblas), krimai (raugerSkis, pusleniai) ir daugiametés
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geélés, formuojancios mikroZeldynus. Palei krantines — naturalaus charakterio zZaliosios juostos.
ISsaugomi esami medziai tarp dirbtuviy pastaty.

FUNKCINIS SUPLANAVIMAS
Zony logika

Funkcinio zonavimo principas — horizontalus ir vertikalus funkcijy miSrumas, uZztikrinantis
nuolatinj kvartalo gyvybinguma. Pirmuyjy auksty lygmeniu visose dalyse dominuoja vieSos ir
komercinés funkcijos (parodos, maitinimas, paslaugos, prekyba); aukStesniuose auks$tuose
koncentruojamos gyvenamoji, apartamentiné ir biury paskirtys.

A dalis - kultaros kompleksas

A1 - Multifunkcinis statinys (istorinis Pauliaus Lindenau elingas). ISlaikomas autentiSkas
konstrukcinis turis, eksponuojami slipo ir technologiniai elementai. Elingas transformuojamas j
daugiasluoksne erdve: Salia projektuomamos daugiafunkces aikStés projektuojamas paviljono
tdris — meno, renginiy ir prekybos/paslaugy zona su atvira apzvalgos bei renginiy stogo terasa
pritaikyta ir kino seansams po atviru dangumi.

A2 - Technologinis tiltas. ISlaikomas autentiSkas turis, konstrukcijos ir erdviné orientacija. Tiltas
tampa industrinés atminties orientyru ir vieSosios erdvés akcentu. Numatomas kontekstualus
apSvietimas, iSrySkinantis santvary ir krano konstrukcijas, edukacinés lentos su istoriniais
paaiskinimais. Saugi prieiga ir apzvalgos galimybé integruojama nekeic¢iant konstruktyvo.

A3 - Vizualaus meno galerija (vamzdziy dirbtuve ir kalve). Saugoma kultlros paveldo pastato
tdriné—erdviné kompozicija, metaliniy santvary konstrukcijos, angy ritmika, tinko ir metalo
medziagiSkumas. Viduje formuojamos ekspozicijy salés, antresolés lygiai jy konstrukcijy
neprijungiant prie vertingyjy metaliniy santvary.

A4 - Universali meno ir rekreacijos lauko erdvé ,Inkaro aiksté“. Centriné kvartalo aik§té su
meniniu akcentu kurianéiy vietos tapatybés Zyme. Aik$tés grindinyje integruojamos detalés,
garsinés rezonansinés plok§tumos. Erdvé pritaikyta lauko parodoms, renginiams, meno kdréjy
pasirodymams. Papildomai integruojamos gyventojams skirtos funkcijos — poilsio zonos, vaiky
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zaidimy aikStelés, dviradiy stovai, mazoji architektira. Maksimaliai iSnaudojama Zeldyny
galimybe — medziai, krimynai, daugiameteés gelés formuoja mikrozeldyny tinkla.

B dalis - gyvenamoiji ir vieSoji zona

B1 - Gyvenamasis pastatas. Turinis formavimas remiasi Blockhaus koncepcine linija.
Formuojami Slaitiniai arba laiptuoti pastaty tdriai, apjungiami pergolémis, praleidziantys
pesciyjy srautg j teritorija. Komercinés patalpos pirmame aukSte, su degtomis terasomis.
Gyvenamos patalpos (butai) 2-5 aukStuose. VirSutiniuose aukstuose siulomi aukstos klasés butai
per du aukstus. Vertikalus rySiai apjungia pastato antzeminius auks$tus su planuojamu pozeminiu
parkingu.

B2 - VieSoji miesto erdvé prie mariy. PéscCiyjy aléja, jungianti krantine su gyvenamuoju
kompleksu, suoliuky ir poilsio zonos, vaiky Zaidimy aikstelés, bendruomenés susitikimy vietos.
Siuloma islaikyti pramoninius kranus teritorijoje, kaip istorinés industrinés tapatybés zenklus.
Krantineje ir Mariy parke numatoma pakankamai zaliyjy ploty ir atviry erdviy kuriant galimybe
eksponuoti jachtas ar meninius objektus. Dalis teritorijos prie mariy — valstybinio jury uosto
Zeme, sprendiniai privalo bati derinami su uosto direkcija.

C dalis — apartamentinis vieSbutis ir biurai

C1 - Biury ir paslaugy centras (buv. korpusy dirbtuve, valstybés saugomas paveldo pastatas).
Korpusy dirbtuvés istorinis tlris iSsaugomas, iSlaikoma fasady ritmika, atsitraukiama nuo
saugomy konstrukciniy elementy interjere iSsaugoma ir eksponuojama technologiné jranga
(presai, valcai). Naujos antresolinés struktiros projektuojamos laisvai stovincios, neprijungiant
prie vertingyjy konstrukcijy. Pastate nhumatomos biury zonos (skaidomos arba apjugniamos
pagal nuomos rinkos poreikj), perkeliama vieSbucCio pastato programos biury dalis.
Formuojamos atviros meno ekspozicijy erdvés. Pastato fasadiniais sprendiniais i§ mariy puseés ir
aikStés pusés akcentuojama trauka j pastato vidy. Su Vamzdziy dirbtuvés tlriy apjungiamas per
projektuojamg pergolés struktirg, kuri perdengia jaukia, kultdrine / komercine erdve,
apjungiancia sklypo pagrindine aikSte su krantinés erdve.

C2 - Apartamentinio tipo vieSbutis ir biury pastatas. Pastatui pasillyta ,,Pylimo“ koncepcija kuria
papildomg identiteto pasluoksnj teritorijoje. Sitloma SiuolaikiSko, minimalistinio turio raiska,
aukstingumas kinamas reaguojant j elingo gretimybe. Pirmame aukSte numatomos komercinés
patalpos, restoranas, techninés patalpos. Vertikalus rySiai uZtrina judéjima tarp pozeminio
parkingo ir antzeminiy auks$ty. Antrame — ketvirtame aukStuose projektuoami apartamentiniai
vieSbucio numeriai, penktame aukSte — restoranas su stogo terasa, i$ kurios atsiveria vaizdas j
mariy panorama.

APDAILOS MEDZIAGISKUMAS
Bendri principai

Kvartalo medziagiSkumas grindziamas industrinio paveldo autentiSkumo iSsaugojimu ir
Siuolaikine architekturine raiSka. Siekiama, kad naujos architektliros medziagos vesty dialogg su
esanciais paveldo tdriais, o ne konkuruoty su jais. Spalviné gama — neutrali, vietai charakteringa:
pilkos, smélio, tamsios rudos, plytos, pajuodusio metalo, naturalios medienos atspalviai.
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Paveldo objekty medziagiSkumas

. Elingas (A1) -iSsaugomos autentiSkos metalinés santvaros, konstrukcijos eksponuojamos;
naujo paviljono turio medziagiSkumas — korteno skydai, stiklo vitrinos ties jéjimais iS apzvalgos
aikstele.

o Technologinis tiltas (A2) — konservuojamas be pakeitimy; taikomas antikorozinis dangos
sluoksnis, iSlaikantis originaly metalo koloritg.

o Vamzdziy dirbtuvé/galerija (A3) ir korpusy dirbtuvé (C1) — restauruojami originalus tinkas,
fasady angy ritmika, metalinés santvaros ir Svieslangiai. Kei¢iami tik langy rémai, islaikant
originalias proporcijas. Spalviné gama grjzta prie autentisky tinko tony. | fasado angy ritmika
integruojamos butinosios angos jéjimams nuo vieSyjy erdviy.

Naujy pastaty medziagiSkumas

o B1 gyvenamasis pastatas — pagrindiné fasado medziaga: tamsus klinkeris (plytos, rudy
tony), derantis su senamiescio tradicija ir industrinio paveldo koloritu. Stogo danga -
staCiakampés keraminés Cerpés.

. C2 vieSbutis - pagrindinés medziagos: metalo lemeliy iSoriné fasado struktira,
perdengianti tamsiai rudo/plyty atspalvio vidinj fasado sluoksnj. Stiklo vitrinos pirmame aukste,

konstrukcijy charakterj. Taris — pylimo $laity inspiracijos.

ViesSyjy erdviy medziagos

. Pailgos granito plokstés pagrindiniams takams ir aik§téms, stambiagrudis griistas granitas
arba vandeniui pralaidi betono danga antriniams takams. Medziagos tinkancios intensyviam,
dréegnam Klaipédos klimatui, ilgaamzés, lengvai priziarimos.

o Mazoji architektira - mediniy lenty ir plieno deriniai, interpretuojantys industrinj
komplekso charakter;j.

o ApSvietimo elementai — minimalistinio dizaino, tamsaus metalo, LED technologijos su Silta
(2700-3000 K) Sviesos temperatira paveldo objektams ir neutralia (3500-4000 K) funkciniams
takams.

KONSTRUKCIJY APIBUDINIMAS
Paveldo objekty konstrukciniai sprendiniai

Visi saugomi kultlros paveldo objektai — elingas (KVR 17399), technologinis tiltas (KVR 25900),
korpusy dirbtuve (KVR 25899), vamzdziy dirbtuvé ir kalvé (KVR 25901) — konservuojami iSlaikant
autentiSkas laikancigsias konstrukcijas. Projektavimo principas — maksimalus atpaZjstamas
paveldo konstrukcijy eksponavimas, kai visos intervencijos yra aiSkiai atskiriamos nuo istoriniy
struktlry (nauja - yra atpazjstama, ne dominuoja). Konstrukciné jranga (presai, valcai, krany
sijos, technologiniai bégiai) iSsaugoma esamose vietose kaip industrinio paveldo vertingoji
savybé.
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Naujy konstrukcijy principai

o Antresolées paveldo pastatuose (A3 galerijoje ir C1 biury pastate) projektuojamos kaip
laisvai stovinCios, lengvos plieninio karkaso konstrukcijos, remiantis j naujus pamatus ar grindis,
neprijungiant prie originaliy metaliniy santvary.

o Elingo (A1) daugiafunkcis paviljonas — nauja lengva karkasiné konstrukcija, projektuojama
kaip savarankiska sistema, perduodanti apkrovas j naujus pamatus.

o Nauji pastatai (B1 gyvenamasis, C2 vieSbutis) — monolitinis gelzbetonis pagrindinése
konstrukcijose, gelzbetoninio arba plieninio karkaso laikanciosios konstrukcijos, iSorinés sienos
— daugiasluoksnés su mineralinés vatos termoizoliacija ir ventiliuojamais arba klijuojamais
(klinkerio) fasadais.

Pamatai

Atsizvelgiant j artima vandens gretimybe (Danés upé, KurSiy marios) ir istorinio uosto suformuotag
gruntg, numatoma iSsamesné grunto tyrimo programa |l etape. Preliminariai pamatai
projektuojami kaip poliniai (greztiniy gelzbetoniniy poliy sistema), uztikrinanti stabiluma silpny
ir jsotinty grunty salygomis. Cokolinés dalies hidroizoliacija - dviejy sluoksniy bitumo
membrana, papildomai apsauginé drenaziné sistema.

PAGRINDINIY INiINERINIU SPRENDINIY APIBUDINIMAS
éildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

Pagrindinis Silumos Saltinis — miesto centralizuoto Sildymo tinklas, papildomai numatoma
integruoti atsinaujinanciy Saltiniy (saulés kolektoriai ir saulés elektriné ant B1 Slaitiniy stogy, ten
kur tai leidzia paveldosauginiai reikalavimai, ir ant C2 plok§¢io stogo). Visose patalpose
projektuojama mechaniné tiekimo-8alinimo védinimo sistema su rekuperacija (efektyvumas 280
%). Parody salése (A3), vieSbucio numeriuose (C2) ir biuruose (C1) — oro kondicionavimas su
individualia temperattros kontrole.

Vandentiekis ir nuotekos

Vandens tiekimas — i§ miesto vandentiekio tinklo. Buitinés nuotekos — j miesto nuoteky tinklg.
Lietaus vandens surinkimas — atskira sistema su dalinio sulaikymo ir naudojimo galimybe:
surinktas vanduo naudojamas zeldyny laistymui A4 ,,Kiemo“ erdveéje ir B1 vidiniame kieme.
VieSosios erdvés projektuojamos su vandeniui pralaidziomis dangomis, mazinant pavirSinio
nuotekio apkrova.

Elektros tiekimas ir apSvietimas

Esama transformatoriné B zonoje iSlaikoma esamoje vietoje — projektuojamos apsaugos ir
saugos zonos, uZztikrinamas nepertraukiamas privaziavimas techninei priezidrai. Elektros
tiekimas - per naujus kabeliy tinklus nuo esamos transformatorinés. ApSvietimas - LED
technologijos, su iSmaniu valdymu (Sviesos intensyvumo mazinimas naktj), akcentinio
apSvietimo scenarijai paveldo objektams.

13



BLOCKHAUS

RysSiaiirIT
Projektuojami optiniai kabeliy tinklai su rySio mazgais B1 ir C2 pastatuose. Visose vieSosiose

erdvése — nemokamas Wi-Fi rySys. A3 galerijoje ir C1 pastate numatomos iSpléstinés IT
infrastrukturos galimybés (serveriai, garso—vaizdo sistemos, interaktyvus ekranai).

Energetinis efektyvumas ir tvarumas
o Visi nauji pastatai projektuojami A++ energinés klasés standartu.

o Paveldo pastatuose (A3, C1) - pasiekiama auksScCiausia jmanoma energetiné klasé
atsizvelgiant j paveldosauginius apribojimus (paprastai B-A klasé).

o Saulés elektrinés ant B1 ir C2 stogy — galéty dengti dalj bendryjy kvartalo patalpy elektros
poreikio.

o Zalioji infrastruktiira — mikrozeldynai A4 ir B1 kiemuose, medziy aléja palei B2 krantine,
Zaliosios salos palei pésciyjy koridorius.

o Medziagy tvarumas — prioritetas vietinei ir ilgaamzei medziagai (klinkeris, akmuo, corten
plienas), perdirbamy medZiagy naudojimas antresolése ir maZoje architektiroje.

BENDRIEJI RODIKLIAI

Pateikiami orientaciniai | etapo rodikliai. Galutiniai rodikliai bus patikslinti ir detalizuoti Il etape
pagal komisijos pastabas. Sialomi rodikliai nevirSija detaliuoju planu nustatyty leistiny reikSmiy
ir nesiekia jy maksimumo - prioritetas teikiamas kokybiSkai urbanistinei struktdrai, o ne
maksimaliam uzstatymo tankio iSnaudojimui.

Pastaty grupiy preliminaruas plotai ir aukstingumas

o A grupés (kultiros kompleksas) bendrasis plotas: 2330,73m? daugiafunkcis paviljonas
727,35m?, vamzdZiy cechas-galerija 1603,38m? (A1 elingas su parkavimu 8 580-14 550 m® + A3
galerija apie 1 145 m®). A1 aukstingumas 9,75m; A3 — esamas taris.

. B grupés (gyvenamasis pastatas) bendrasis plotas: 7858,96m? (3580,62 m? ir 4278,34m?).
Aukstingumas - 5 aukstai, 18 m.

. C grupes (biurai ir viesbutis) bendrasis plotas: 5755,94m” (C1 esamas taris 2580,03m? +
C2 vieSbutis 3175,91 mz). C1 - esamas turio aukstis; C2 auksStingumas 18 m.

Teritorijos uzstatymo parametrai

o Uzstatymo intensyvumas — 0,80 - orientacinis, nevirSijantis detaliajame plane nustatyto
reglamento.
o Uzstatymo tankis — 36,7 orientacinis, nevirSijantis detaliajame plane nustatyto reglamento.

. Zeldyny dalis — 10proc. (2130,5m?)
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Automobiliy stovéjimo ir dvira€iy vietos

L Automobiliy stovéjimo viety skaiCius - pagal STR 2.06.04:2014 reikalavimus,
koncentruojant parkavima pozeminiame parkinge (1 poZeminio parkingo aukstas, 144 vietos)

. Ne maziau 5 % viety — nejgaliyjy asmeny transportui.

o Ne maziau 10 % viety (perspektyvoje) — elektromobiliy jkrovimo vietos.

o Dviraciy stovai — A1 elinge (mobilumo punktas, ~40 viety), B1 saugykloje (~60 viety), C2
vieSbutyje (~20 viety), vieSose erdvése (~30 viety). Poreikis ir dvira¢iy stovy zonos tikslinami
sekanciu etapu.

Energetinio naudingumo ir akustiné klasés
o Nauji pastatai (B1, C2) — energetinio naudingumo klasé A++.

o Paveldo konversijos objektai (A1, A3, C1) — aukS$c¢iausia jmanoma klasé atsizvelgiant j
paveldosauginius apribojimus (orientaciniai tikslai — A/B klase).

. Akustiné klasé — B klasé gyvenamuosiuose butuose ir vieSbucio numeriuose; standartine
klasé kitose patalpose.

KITA INFORMACLIA
Véjo analizé ir mokroklimato formavimas

Klaipédos klimatinéms sglygoms budinga stipriy véjy, ypac vakary ir Siaurés vakary krypciy, jtaka
miesto aplinkai. Projekto urbanistiné koncepcija "Blockhaus" integruoja iSsamig véjo analize kaip
vieng i$ pagrindiniy teritorijos planavimo parametry. leSkant tirinés kompozicijos principy, ypac
formuojant daugiabuciy pastaty ir vieSbucio pastato perimetra atlikti bandymai su skirtingy
konfiglracijy variantais. Analizuotos ,,piltuvo“ formos ir ortogonalaus charakterio erdves
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Dominuojancios véjo kryptys ir jy poveikis

Analizuojant Klaipédos meteorologinius duomenis, nustatytos dominuojancios véjo kryptys:

o Vakary ir Siaurés vakary véjai (nuo Baltijos jlros) — stipriausi ir dazniausi
o Pietvakariy véjai — vidutinio intensyvumo
o Ryty véjai — silpniausi, reCiausi

Sios véjo charakteristikos tiesiogiai veikia gyvenamuyjy erdviy komforta, vie$yjy erdviy naudojima
ir energetinj pastaty efektyvuma.

Pastaty orientacija ir iSdéstymas

Uzstatymo strukttira formuojama atsizvelgiant j véjo poveikio mazinima:

o Pastaty ilgosios aSys orientuojamos j Siaurés rytus — pietryCius, sumazinant tiesioginj
vakary véjy poveikj fasadams

o AuksStesnieji pastaty turiai iSdéstomi vakaringje kvartalo dalyje, formuojant véjo skyda
Zemesniems pastatams ir vidinéms erdvéms

o Perforuota kvartalo struktura su reguliuojamais plySiais tarp pastaty leidzia kontroliuoti
vejo srautus, iSvengiant aerodinaminio "tunelio efekto"

Véjo traukos koridoriai

Projektas sgmoningai formuoja véjo traukos koridorius:

o éiaurés-pietq kryptimi orientuoti koridoriai tarp kvartaly sudaro salygas nataraliai
ventiliacijai ir oro masinei cirkuliacijai vasaros periodu

o Koridoriy plotis (15-20 m) parinktas taip, kad uZztikrinty pakankamag védinima, bet
nesukurty diskomfortiniy véjo srauty péstiesiems

o Zaliqjq erdviy integracija j traukos koridorius pagerina oro kokybe ir mazina dulkiy
kaupimasi

Mikroklimatiniy zony formavimas

Vidinés kvartalo erdvés erdves projektuojamos kaip apsaugotos nuo dominuojanciy véjy zonos:
o Pusiau uzdaros kiemo erdvés su viena atvirgja puse uztikrina komfortiskg mikroklimata

o Daugiasluoksné zeldiniy struktira kiemy perimetru veikia kaip papildomas véjo skydas ir
triukS8mo barjeras

Viesuju erdviy apsauga

VieSosios erdves ir pésciyjy taky sistema:

o Pagrindinés peésciyjy aléjos jrengtos pietingje-rytinéje kvartaly puséje, naturaliai
apsaugotoje nuo vyraujanciy vejy

o AiksSteles ir susiburimo erdves formuojamos uzveéjoje, tarp pastaty turiy

o Zaliosios apsaugos (medziy ir krimy grupés) strategiskai iSdéstomos kaip gyvi véja
skaidantys elementai

Energetinio efektyvumo aspektas

Véjo analizé prisideda prie energetinio efektyvumo:

. Sumazintas véjo poveikis fasadams mazina Silumos nuostolius Sildymo sezono metu
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o Kontroliuojami véjo srautai tarp pastaty skatina natlralig ventiliacijg vasarg, mazinant
vésinimo poreikius

o Pastaty grupavimas j kompaktiSkus blokus optimizuoja pavirSiaus/tirio santykj, mazinant
bendrg energijos suvartojima

Sezoninis komfortas

Urbanistineé struktlra prisitaiko prie sezoniniy véjo rezimuy:

o Ziema ir pereinamuoju laikotarpiu uzstatymo struktira maksimaliai apsaugo vie$asias
erdves ir gyvenamasias zonas

o Vasarg kontroliuojami véjo koridoriai uztikrina vésesnj mikroklimatag ir mazina Silumos
salos efektg

Sis kompleksinis poZiiris j véjo analize uZtikrina ne tik komfortiska gyvenimo aplinka, bet ir
prisideda prie ilgalaikio urbanistinés strukturos tvarumo bei energetinio efektyvumo tiksly.

Metodinis pagrindas

Projektiné idéja remiasi Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (2021)
nuostatomis, galiojanciu teritorijos detaliuoju planu, Klaipédos pilies ir bastiony komplekso
paveldotvarkos projektu (2008), Klaipédos senamiescio teritorijos ir apsaugos zonos riby
specialiuoju planu, Paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.12.01:2006 ,Urbanistinés struktaros.
Bendrieji reikalavimai“, taip pat Paveldo tyrimy duomenimis (Kulttros vertybiy registro iSrasai,
urbanistiné PrieSpilio g. 6 studija, 2023). Architektlriniai sprendiniai iSlaiko perimetrinio
uzstatymo principo istorinj testinuma ir respektuoja esamos miesto silueto daugiaplaniSkuma.

Projektiniy sprendiniy pagristumas

o Perimetrinio uzstatymo pasirinkimag patvirtina urbanistinés studijos duomenys: iki Il
pasaulinio karo Pietinio ,rago“ uzstatymas buvo perimetrinio tipo, tas pats principas numatytas
gretimuose konkursiniuose darbuose (Danés galerijos).

o Aukstingumo parametrai atitinka detaliojo plano reglamentus ir iSlaiko ,vertikalios
dominantés —2/3 vir§ija foninj aukstj“ principa: pilies bokstas ir Sv. Jono baznyg&ios bokstas islieka
dominuojanciais elementais silueto kompozicijoje.

o Multifunkcinis uzstatymas atitinka tarptautine miesty-uosty konversijos praktika
(Hamburgo HafenCity, Malmeé Vastra Hamnen, Kopenhagos Nordhavn) - kultdrines,
gyvenamosios ir paslaugy funkcijos integruojamos viename kvartale, uztikrinant gyvybinguma.

o Paveldo objekty konversijos sprendiniai atitinka ICOMOS gaires deél pasaulio kultlros
paveldo poveikio vertinimo (2011) bei Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.12.01:2006
reikalavimus.

EtapiSkumas ir jgyvendinimas

Projektas gali bati jgyvendinamas etapais, iSlaikant urbanistinés struktiros vientisuma kiekvienu
etapu:

. | jgyvendinimo etapas - rekonstruojami esami pastatai
o Il jgyvendinimo etapas - vieSbutis su poZeminiu parkingu
L Il jgyvendinimo etapas — daugiabuciy korpusas su pozeminiu parkingu
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o IV jgyvendinimo etapas - daugiabuciy korpusas su poZzeminiu parkingu

o V jgyvendinimo etapas — daugiafunkcis paviljonas nepriklausomas nuo sekanc€iy korpusy
vystymo, gali bty jrengiamas pirmuoju etapu, kaip iSskirtine konversijg indikuojantis objektas.

V ETAPAS |
Paviljonas ir elingo : A
teritorijos sutvarkymas \

IV ETAPAS

Daugiabutis su poZzemine
automobiliy saugykla

| ETAPAS

Esamuy pastaty rekonstrukcija

Il ETAPAS

Viesbutis su poZzemine
automobiliy saugykla

Il ETAPAS

Daugiabutis su poZzemine
automobiliy saugykla

Rekomendacijos tolesniam projekto plétojimui

o Meninio akcento A4 ,,Kieme* ir B2 erdveje parinkimui rekomenduojama organizuoti atskirg
meninj konkursa po architektdrinio konkurso.

L Detali istorinés technologinés jrangos (presy, valcy, krany sijy) inventorizacija ir jos
eksponavimo projektas rengiamas kartu su Kulttros paveldo departamentu Il etape.

L Esamy medziy vertinimo ir Zeldyny projektavimo sprendiniai detalizuojami Il etape pagal
dendrologine apzilra.

. Sprendiniai B2 valstybinio jary uosto Zemeés dalyje derinami su Klaipédos valstybinio jary
uosto direkcija.

. Pastaty architekturos, medziagiSkumo ir konstrukciniy mazgy detalizacija, statybos kiekiy
skaiciavimai ir galutiniai rodikliai pateikiami Il konkurso etape.

Apibendrinimas

Pasillyta urbanistiné koncepcija ,,BLOCKHAUS® siekia grazinti Klaipédos miestui tiesioginj rysj
su vandeniu, atkurti istorinj Pietinio ,rago“ perimetrinj uzstatymag ir kartu sukurti gyvybinga,
daugiafunkcinj kvartalg, kuriame industrinio paveldo karkasas tampa Siuolaikinés miesto
kulttros, gyvenimo ir verslo pagrindu. Projektas atliepia tiek miesto bendrojo plano nuostatas dél
miesto-tvirtovés identiteto iSrySkinimo, tiek detaliojo plano reglamentus, tiek tarptautine
uostamiescCiy regeneracijos praktikg. Tikimasi, kad jgyvendinus §j projekta, PrieSpilio g. 9
teritorija taps nauju Klaipédos kulturinés ir urbanistinés regeneracijos branduoliu, jungianciu
pavelda, vieSgsias erdves ir Siuolaikine architektura.
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KONKURSO PIRMO ETAPO RODIKLIY LENTELE

Pavadinimas Mat. Leistina / numatoma reikSme Sialomas sprendinys
Vnt.
(pildo konkurso dalyvis)

Sklypo plotas m? 21260 -

UzZstatymo intensyvumas - 1,47 / arba 147 proc. 0,80

(Bir C zona) (Bir C zona)

0,85/ arba 85 proc. 0,20

(A zona) (A zona)
UZstatymo tankis % 70/ arba 0,7 36,7 proc.

(Bir C zona) (Bir C zona)

0,38/ arba 38 proc. 19,8 proc.

(A zona) (A zona)

Zeldyny dalis % 10 ~10

Pastaty grupes A bendrasis plotas | m? ~2300 m? 2 330,73 m?

Pastaty grupés B bendrasis plotas | m? ~9 000 m? 7 858,96 m?

Pastaty grupés C bendrasis | m® ~5 490 m> 5 755,94 m?

plotas

Pastaty grupés A auksty skaicius | vnt. A1,A2-iki12m A1 - 1 aukstas (9.75m); A3 -
esamas taris; A2 — nekei¢iamas

Pastaty grupés B auksty skaicius | vnt. B1 -iki 5 a. (iki 18 m) B1 -5 aukstai (18m)

Pastaty grupés C auksty skai€ius | vnt. C2-iki18 m C1 - esamas taris; C2 - 4-5
aukstai (18m)

Automobiliy stovéjimo vietos vnt. ~100-150 vnt. 144 vnt.

Dviraciy stovai vnt. ~150 viety tikslinima vélesniu
etapu pagal patikslintag pastaty
programa

Meniniai akcentai vnt. Pagal programa 2+kintami (kiemo ,Inkaro aikStes*
akcentas, pasaZzo skulptdrinis
akcentas - perkeliamas fontanas,
pjedestalai kintamoms lauko
meny ekspozicijoms)

Energetinio naudingumo klase - Pagal galiojancCius | A++ nauji pastatai; A/B paveldo

reikalavimus konversijoje

Akustiné klasé - Pagal STR C klasé gyv. butuose ir vieSbucio
numeriuose

Projektavimo darby kaina Eur NevirSyti LR Aplinkos ministro | pateikiama antruoju konkurso

patvirtinty »Statiniy | etapu
projektavimo darby kainy

skaic¢iavimo rekomendacijy“
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